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HINNERUP KOMMUNE ARHUS AMT

Lokalplan nr11 for et boligomrade i Seften




REDEGPRELSE FOR LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN KOMMENDE PLANLAGNING.

Lokalplanen omfattes af omrdde nr. 3 og 19 i §-15 rammer for Hinnerup
kommune, disse rammebestemmelser er andret ved tillag nr. 7 til
godkendte §-15 rammer for Hinnerup kommune siledes

at den maksimale bebyggelsesprocent for omrddet under eet nu
er 35%,

at antallet af boliger fastlagges til maksimum 22 fordelt pa
14 huse,

at der maksimalt kan ibrugtages 5 huse i hvert kalenderar,

at omradets varmeforsyning udfgres pd en sidan madde, at der
kan etableres tilslutning til fremtidigt varmeforsynings-
anlag.

Teknisk forsyning

Elforsyningen sker fra: Elselskabet ARKE
Grendvej 55,
8loo Arhus N

Vandforsyningen sker fra: Sgften Vandvark.

Regn- og spildevandsafledning (tostrenget system pd udstykningsomrs-
det) sker til eksisterende ledning i Grgnhgjvej.
{

Kollektiv trafik.

Omriddet er ved lokalplanens udarbejdelse busbetjent af ruten Arhus-
Hinnerup~(Skjgd), der har holdeplads pd Orgnhgjvej. Der kgres pa
mandag-fredag 25-30 ture i hver retning.

REDEG@RELSE FOR. LOKALPLANENS INDHOLD.

1. FORMAL.

Formdlet med lokalplanen er at skabe et boligomradde i
harmoni med den omliggende &ldre bebyggelse, idet area-
let patenkes bebygget med tat, lav bebyggelse, dels som
2-verelsers lejligheder, dels som klublejligheder, iser
beregnet for pensionister og enlige. Der opfgres ialt 14
huse i enetage eller enetage med trimpel, hver indehol-
dende een henholdsvis to lejligheder. I de enetages huse
kan der eventuelt indrettes klublejligheder og lejlig-
heder i toetages huse kan udstykkes som ejerlejligheder.

2 BEBYGGELSE .

Bebyggelsen opfgres som fritliggende huse med maksimal
hgjde pd 8,5 meter. Afstanden mellem de fritliggende
huse er overalt mindst 5 meter. Mod naboomradet er
byggelovens hgjde- og afstandsbestemmelser overholdt,



hvorimod byggelovens §8 (2,5 m til skel) og bygnings-
reglementets 3.2.1. stk. 1 og 3.1.3. stk. 1 (hgjde i
forhold til modstdende vejside og naboskel) ikke finder
anvendelse internt i lokalplanomradet.

BEBYGGELSESPROCENT .

Med 6 huse med een lejlighed og 8 huse med to lejlig-
heder bliver bebyggelsesprocenten 35 for hele omrddet
under eet.

ERHVERVSVIRKSOMHEDER.

Der vil ikke blive givet tilladelse til nogen form for
erhvervsvirksomhed i omrddet.

VEJE OG PARKERING.

Omradet vejbetjenes af ny 9,5 m bred vej med tilslutning
til kommunevejen Grgnhgjvej. Adgangsvejen sluttes med en
parkeringsplads, hvor stgrstedelen af omradets parkering
skal ske. Under hensyn til omrddets anvendelse etableres
enkelte parkeringspladser ved husene. Det interne vej-
system udlagges i 6 meters bredde med en effektiv
kgrebanebredde pa minimum 4 meter.

Under hensyn til forbuddet mod erhvervsvirksomhed, bo-
ligernes stgrrelse og den gode kollektive trafikbetje—
ning er antallet af parkeringspladser fastsat til ca.
1,5 pr. bolig.

GRUNDE JERFORENING.

Lokalplanen sikrer oprettelsen af en grundejerforening
til varetagelse af beboernes falles interesser, ligesom
foreningen skal vedligeholde veje og fallesarealer.
Fxllesarealer og veje tilskgdes grundejerforeningen.

DEKLARATION.

Der vil pd omrddet blive tinglyst en deklaration ved-
rgrende parkeringsforhold, teknisk forsyning, friarea-
ler m.v.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
md ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplanlovens §31
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlzg med videre, der er indeholdt i planen.

Byriddet (og eventuelt grundejerforeningen) kan meddele dispensation
til mindre vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsztning af, at det ikke andrer den sarlige karakter af det
omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til §34 i kommuneplanloven kan der foretages ekspropriation
af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspro-
priation vil vere af vasentlig betydning for virkeligggrelse af
lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter fortranges af
planen,

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelse af planen, jfr. ovenfor.



HINNERUP KOMMUNE ARHUS AMT

LOKALPLAN NR. 11 FOR ET BOLIGOMRADE MED TET-LAV BEBYGGELSE VED GRENH@JVE] I
SPFTEN, HINNERUP KOMMUNE

Formalet med lokalplanen er:

at

1z 18

tilvejebringe et boligomrade pa arealet, hvor det tidligere Sgften
mejeri er beliggende,

sikre omridets anvendelse til tzt-lav bebyggelse pa smd grunde,

sikre en hensigtsmessig udstykning af omridet,

tilstrebe trafiksikkerhed i omriddet ved udformning af boligvejene,
sdledes at den kgrende motortrafik dels mindskes, dels sker pa den

gaende trafiks vilkar,

sikre oprettelse af og tilslutning til en grundejerforening til
varetagelse af faxlles opgaver.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr, 287 af 26. juni 1975) fastsazttes hermed
fglgende bestemmelser for det i §1 nzvnte omride:

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhzftede kortbilag med prikket
signatur og omfatter den langt overvejende del af matr. nr. 13
f Sgften by, S¢ften, og en'mindre del af matr. nr, 13 h smst. samt
alle parceller, der efter 1. april 1980 udstykkes herfra.

Omradet md kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen mi kun bestd af
Pi hver ejendom mi der hgjst indrettes 2 lejligheder (i 2 planer)

Ejendommene md ikke anvendes til nogen form for erhvervsvirksomhed.

Pi kortbilaget udlazgges som fzllesareal for lokalplanomridet. Fzlles-
arealet omfatter veje, stier, parkeringspladser og friarealer.

Trappen til lejligheder pd 1. sal kan nedfgres pd fallesarealer.

§1. LOKALPLANENS OMRADE
Stk. 1
§2. LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE
OMRADE 1
Stk. 1
' tet-lav bebyggelse.
Stk. 2
eller 2 klublejligheder (i enetages huse).
Stk. 3
OMRADE TI
Stk. 4
Stk. 5
Stk. 6

P4 friarealerne skal udstykkeren etablere beplantninger og lignende
til felles formal.



Fzllesbestemmelser for 1okélp1anomrédet

Inden for lokalplanomradet kan med godkendelse af Hinnerup kommune
opfgres bygvarker til kvarterets tekniske forsyning, nir de ikke har
mere end 3o m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 m
over terrazn, med wundtagelse af en eventuel skorsten til felles
varmecentral for omrddet, og nar de udformes i overensstemmelse med
den gvrige bebyggelse og igvrigt ikke virker skammende for omradet.

Udstykninger skal i princippet ske som vist pad kortbilaget.

Der udlagges arealer til fglgende nye veje som vist pad kortbilaget:

Portoverkgrsel skal anlzgges ved vejtilslutning som vist pa kortbila-
Der etableres falles parkeringsplads med 23 pladser, endvidere gives
der mulighed for enkelte parkeringspladser langs vej AA og B.

Vejbelysning og g¢vrigt gadeinventar skal godkendes af Hinnerup

Vejens tverprofiler og belagninger skal godkendes af Hinnerup kommu-

Lejlighedernes varmeforsyning skal ske ved tilslutning til et kollek-

‘Fl-ledninger af enhver art md ikke fremfgres som luftledninger, men

Regn- og spildevandsanlzg udfgres som seperatsystem indenfor lokal-

Det samlede etageareal mi hgjst udggre 35% af omridets areal.

Crundarealet for beboelseshusene md hgjst vare 69,2 m2, og det

Intet punkt af husenes yderveg eller tag mid gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over terrznet malt efter reglerne i bygningsregle-

Stk. 7
§3. UDSTYKNINGER
Stk. 1
§4. VEJ-, STI- 0G PARKERINGSFORHOLD
Stk. l
1) vej AA i en bredde af 9,5 m
2) vej mrk. B i en bredde af 6 m
Stk. 2
get.
Stk. 3
Stk. 4
kommune ,
Stk. 5
ne.
§5. TEKNLSK FORSYNING OG LEDNINGSANLEG
Stk. 1
tivt varmeforsyningsanleg.
Stk. 2
skal alene udfgres som jordkabler.
Stk. 3
planens omrade.
§6. BEBYGGELSENS OMFANG 0OG PLACERING
Stk. 1 Beboelseshusene skal placeres som vist pa kortbilaget.
Stk, 2
Stk. 3
samlede etageareal mi hgjst vare 138,4 m2.
Stk. 4
mentet.
Stk. 5 Tagene skal vere symmetriske sadeltage.



Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

§7.

Afstanden mellem beboelseshusene skal - hvor disse ikke sammebygges i
naboskel - vare mindst 5 m. '

Mod nabogrund i lokalplanomradet skal bebyggelsen anbringes i nord-
skel. Tagudhzng mi udfgres med et fremspring pa indtil o,5 m over
naboskel, adgangstrapper til 1. sals lejligheder dog 1,5 m over
naboskel,

Nzrmere naboskel end 2,5 m md der sdvel i stueetage som 1. sal kun
anbringes mindre, uoplukkelige vinduer af uigennemsigtigt materiale.

Udhuses udformning og placering skal godkendes af Hinnerup kommune,

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Stk., 1

§8.

Der mi ikke anbringes nogen form for reklamering pa bygningerne.

BEPLANTNING OG HEGN

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

§9.

P4 parcellerne mi der ikke findes beplantning, der ved skygge eller
kraftig vekst er til vesentlig gene for naboerne.

Beplantning af friarealer og vejarealer skal ske efter en beplant-
ningsplan, som skal godkendes af Hinnerup kommune.

Ubebyggede grundarealer, der ikke benyttes til gardsplads eller
lignende, skal anlzgges og vedligeholdes som have.

Mod boligvejen (vej B) sammenkzdes husene med hegn eller hegnsmure af
ensartet karakter for hele omriddet. Hegnets forside anbringes o,15 m
bag vejskel. Hgjden ma ikke overskride 1,8 m, for hegn i sydskel mod
vejen dog 1,2 m, I hegnet kan anbringes en lage eller dgr.

Alle gvrige hegn i omraddet skal vere levende hegn. Mod vej skal disse
plantes 0,30 m bag skel.

BEBYGGELSENS IBRUGTAGEN

Stk. 1

stk * 2

Stk. 3

§10.

Bebyggelsen ibrugtages,i 3 etaper. I hvert kalenderar kan ibrugtages
en etape pa max. 5 huse.

Bebyggelsens ibrugtagen er betinget af tilslutning til det i §5
nxvnte kollektive varmeforsyningsanizg.

Sifremt det i §5 navnte kollektive varmeforsyningsanlzg ikke er
etableret, nar bygningerne er klar til ibrugtagning, kan byradet
tillade etablering af alm. oliefyrsanlag (centralvarmeanlzg) eller
faelles centralvarmeanlzg, indtil det kollektive varmeforsyningsanlzg
kan tilsluttes.

GRUNDEJERFORENING

Stk. 1

Stk., 2

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af grunde inden for lokalplanens omrade.

Grunde jerforeningen skal stiftes, nir mindst 33 1/3% af det samlede



Stk. 3
stk. 4
Stk. §

antal mulige grundejere inden for lokalplanomrddet kraver det,
eller nar byradet gnsker det, dog senest nir mindst halvdelen af
det mulige antal udstykkede ejendomme er solgt.

Grunde jerforeningens formdl er at varetage medlemmernes falles
interesser 1 forbindelse med de ejendomme, der hgrer under
foreningens omrade.

Vej-, sti-, parkerings- og friarealer skal vederlagsfrit tilskgdes
grunde jerforeningen, som pa sin side har pligt til at modtage
skgde pa nevnte arealer.

Udstykkeren skal forestd etablering af friarealerne (jfr. §8 stk.
2), og grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse
af disse.

Drift og vedligeholdelse af vej-, sti- og parkeringsarealer
omfatter samtlige de forpligtelser, der i henhold til vejlovgiv-
ningens bestemmelser er palagt grundejerne, for tiden lov om
private fazllesveje, samt lov om vintervedligeholdelse og renhol-
delse af veje.

Grunde jerforeningens vedtzgter skal godkendes af byradet, som
stedse skal holdes underrettet om grundejerforeningens adresse.

Efterkommer en grundejer ikke en henstilling fra foreningen,
kan denne lade et eventuelt arbejde udfgre for medlemmets regning.

Safremt byradet ved en eventuel fortsattelse af narvarende bebyg-
gelse pd naboejendommen finder det hensigtsmassigt, har grundejer-
foreningen pligt til at udvide interesseomradet til disse ejendom-
me og optage grundejere i disse omrdder som fuldt gyldige
medlemmer med samme rettigheder og forpligtelser, dog uden ekstra
udgifter for grunde jerforeningen.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanen vedtages foranstdende lokalplan

endeligt.

Hinnerup byrad, den 29. oktober 1980.

Vilhelm Lytken

borgme ster

/Eskild Rasmussen
kommuneingenigr.
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