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Lokalplan nr. l1 for et  boligområde i Seften 

ÅRHUS AMT 



REDEGØRELSE F03 LOKALPLANENS  FORHOLD TIL DEN KOMMENDE PLANLÆGN'ING. 

Lokalplanen  omfattes  af område nr .  3 og l9 i $-l5 rammer for Hinnerup 
kommune, d i sse  rammebestemmelser e r  ændret  ved t i l læg   n r .  7 til 
godkendte 4-15 rammer f o r  Hinnerup kommune således 

- a t  den  maksimale  bebyggelsesprocent f o r  område t under  e'et nu 
e r  35%, 

a t  - a n t a l l e t  af bol iger   fas t lægges til maksimum 22 f o r d e l t  på 
l4 huse , 

a t  - der  maksimalt  kan  ibrugtages 5 huse i hvert   kalenderår,  

a t  - områdets  varmeforsyning udf Øres på en  sådan måde, a t  de r  
kan e t a b l e r e s   t i l s l u t n i n g  til fremtidigt  varmeforsynings- 
anlæg. 

Teknisk  forsyning 

Elforsyningen  sker  fra:   Elselskabet ARKE 
Grenåve j 55, 
8100 Århus N 

Vandforsyningen  sker f r a :  SØften Vandværk. 

Regn- og spildevandsafledning  (tostrenget  system på udstykningsornrå- 
det)   sker  til eksisterende  ledning i GrØnhØjvej. 

l 

Kol lek t iv   t ra f ik .  

Området e r  ved lokalplanens  udarbejdelse  busbetjent  af  ruten Århus- 
Hinnerup-(SkjØd), der  har holdeplads på GrØnhØjve j .  Der kØres på 
mandag-fredag 25-30 ture  i hver  retning. 

REDEGØRELSE  FOE  IQKALPLANEKS INDHOLD. 

1. FORMÅL. 

Formålet med loka lp lanen   e r  a t  skabe e t  boligområde i 
harmoni med den  omliggende d d r e  bebyggelse, ide t   a rea-  
l e t  påtænkes  bebygget med t æ t ,  l a v  bebyggelse,  dels som 
2-værelsers   le j l igheder ,   dels  som klublejl igheder,  især 
beregnet   for   pensionis ter   og  enl ige.  Der opfØres i a l t  l4 
huse i enetage  eller  enetage med trimpel,  hver  indehol- 
dende een  henholdsvis   to   le j l igheder .  I de  enetages  huse 
kan der   eventue l t   indre t tes   k luble j l igheder  og l e j l i g -  
heder i toetages huse  kan  udstykkes som e  jer le j l igheder .  

2. BEBYGGELSE. 

Bebyggelsen  opfØres som f r i t l i ggende  huse med maksimal 
hØ jde på 8,s meter. Af s tanden mellem de f r i t l i ggende  
huse e r   overa l t   minds t  5 meter. Mod naboområdet er 
byggelovens hØjde- og afstandsbestemmelser  overholdt, 



hvorimod byggelovens $8 (2,s m til skel )  og bygnings- 
reglementets 3.2.1. stk.  1 og 3.1.3. s tk . '  1 (hØjde i 
forhold til modstående  ve j s ide  og naboskel)  ikke  finder 
anvendelse  internt i lokalplanområdet. 

n. BEBYGGELSESPROCENT. 

Med 6 huse med een   le j l ighed  og 8 huse med t o   l e j l i g -  
heder  bliver  bebyggelsesprocenten 35 for hele  området 
under  eet. 

4. ERHVERVSVIRKSOMIEDER. 

Der v i l   i k k e   b l i v e   g i v e t   t i l l a d e l s e  til nogen form f o r  
erhvervsvirksomhed i området. 

5. - VEJE O G  PARKEXING. 

Omrsdet vejbetjenes  af ny 9,s m bred  vej  med t i l s l u t n i n g  
til kommunevejen GrØnhØjvej. Adgangsvejen s l u t t e s  med en 
parkeringsplads,  hvor  stØrstedelen  af  områdets  parkering 
skal  ske. Under hensyn til onrådets  anvendelse  etableres 
enkelte  'parkeringspladser ved husene. Det interne  vej-  
system  udlægges i 6 meters  bredde med en   e f fek t iv  
kØrebanebredde på minimum 4 meter. 

Under hensyn til forbuddet mod erhvervsvirksomhed, bo- 
l igernes   s tØrrelse  og den  gode kol lek t ive   t ra f ikbe t je -  
ning e r   a n t a l l e t  af parkeringspla,dser fastsat  til ca. 
1,s pr.  bolig. 

6. GRUNDE IERFORENING. 

Lokalplanen  sikrer  oprettelsen  af  en  grundejerforening 
til varetagelse  af   beboernes  fælles  interesser,   l igesom 
foreningen  skal  vedligeholde  veje og fæl lesarea le r .  
Fællesarealer og veje  tilskØdes  grundejerforeningen. 

7 .  DEKLARATION. 

Der v i l  på området b l ive   t i ng lys t  en deklaration ved- 
rØrende parkeringsforhold,  teknisk  forsyning, friarea- 
l e r  m.v. 



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER 

Efter  byrådets  endelige  vedtagelse og offentliggØrelse  af  lokalplanen 
må ejendomme, der   er   omfat te t  af planen  ifØlge kommuneplanlovens $31 
kun udstykkes,  bebygges e l l e r   iØvr ig t  anvendes i overensstemmelse med 
planens  bestemmelser. 

Den eksisterende  lovlige  anvendelse af en ejendom kan for t sæt te  som 
hidtil.   Lokalplanen  medfgrer  heller  ikke i sig  selv  krav om etable- 
r ing  af de  anlæg med videre,   der  er   indeholdt i planen. 
Byrådet ( o g  eventuelt  grundejerforeningen)  kan meddele dispensation 
til mindre væsentlige  lempelser af lokalplanens  bestemmelser  under 
forudsætning af, at de t   ikke   mdrer  den særlige  karakter af det  
område, der sØges skabt  ved  lokalplanen. 
Mere væsentlige  afvigelser f ra  lokalplanen kan kun gennemfØres ved 
t i lvejebringelse  af  en ny lokalplan. 

I henhold til $34 i kommuneplanloven kan der  foretages  ekspropriation 
af   pr ivates  ejendomme e l le r   re t t igheder   over  ejendomme, når  ekspro- 
p r i a t i o n   v i l  være af  væsentlig  betydning  for  virkeliggØrelse af 
lokalplanen. 

Private  byggeservitutter og andre   t i l s t andsse rv i tu t t e r   fo r tmges   a f  
planen. 
Andre p r iva t e   s e rv i tu t t e r  kan  eksproprieres,  når  det vil være af 
væsentlig  betydning  for  virkeliggØrelse af planen, jfr. ovenfor. 



HINNERUP KOMMUNE Ålu-lUS AMT 

IQWLAN NR. Il FOR ET BOLIGOMRÅDE MED TIET-LAV BEBYGGELSE VED GRØNHØJVEJ I 
SØFTEN, HINNERUP KOMMUNE 

Formålet med lokalplanen  er: 

a t   t i l v e j e b r i n g e   e t  boligområde på a rea le t ,   hvor   de t   t id l igere  SØften - 
mejeri  er  beliggende, 

- a t   s i k r e  områdets  anvendelse til tæt-lav  bebyggelse på små grunde, 

a t  

a t  

- sikre  en  hensigtsmæssig  udstykning  af  området, 

- t i l s t m b e   t r a f i k s i k k e r h e d  i området  ved  udformning af boligvejene, 
så ledes   a t  den  kØrende motortraf ik   dels  mindskes, dels  sker på  den 
gående t r a f i k s   v i l k å r ,  

- a t   s ik re   op re t t e l se   a f  og t i l s l u t n i n g  til en  grundejerforening til 
varetagelse   af   fæl les  opgaver. 

I henhold til kommuneplanloven ( lov  nr. 287 af 26. juni 1975) fastszettes hermed 
f Ølgende bestemmelser f o r   d e t  i $1 nævnte område : 

§l IQKALPLANENS OMRÅDE 
Stk. 1 Lokalplanen  afgrænses som vist på  vedhæftede  kortbilag med pr ikket  

s ignatur  og omfatter den langt  overvejende  del  af  matr.  nr. 13 
f SØf ten by, SØften, og en7 mindre del  af  matr.  nr. 13  h smst . samt 
a l l e   p a r c e l l e r ,   d e r   e f t e r  1. a p r i l  1980 udstykkes  herfra. 

§Z MKALPLANOMRbETS ANVENDELSE 

Stk. 1 

Stk. 2 

Stk. 3 

Stk. 4 

Stk. 5 

Stk. 6 

OMRÅDE 1 

Området må kun anvendes til boligformål.  Bebyggelsen må kun bes tå  af 
tæt-lav  bebyggelse. 

På hver ejendom må der hØ jst ind re t t e s  2 l e j l i ghede r  (i 2 planer)  
e l l e r  2 klublej l igheder  (i enetages  huse). 

Ejendommene må ikke  anvendes til nogen  form for erhvervsvirksomhed. 

O&E II 

På kortbilaget  udlagges som fællesareal  for  lokalplanområdet.  Fælles- 
arealet   omfatter  veje,   st ier,   parkeringspladser og f r i a r e a l e r .  

Trappen til l e j l i ghede r  på 1. sal kan  nedfØres  på  fællesarealer. 

På friarealerne  skal  udstykkeren  etablere  beplantninger og lignende 
til fælles  formål.  



Fælle  sbestemmelser for   lokhplanområdet  

Stk. 7 Inden  for  lokalplanområdet kan med godkendelse af Hinnerup kommune 
opfgres bygværker til kvarterets   tekniske forsyning, når  de  ikke  har 
mere end 30 m 2  bebygget a r e a l  og ikke  gives  en hØjde af mere end 3 m 
over  terræn, med undtagelse af en  eventuel  skorsten til fæl l e s  
vamecentral  f o r  området, og nå r  de  udformes i overensstemmelse med 
den  Øvrige  bebyggelse og iØvrigt   ikke  virker   skamende  for  området. 

§3 . UDSTYKNINGER 

Stk. 1 Udstykninger  skal i princippet ske som vist på kortbi laget .  

94 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD 
Stk. 1 Der  udlægges a rea le r  til fØlgende  nye veje som vis t  på kortbi laget :  

1) v e j  AA i en bredde af 9,5 m 
2)  ve j mrk. B i en  bredde af 6 m 

Stk. 2 PortoverkØrsel  skal  anlægges  ved  vejtilslutning som v i s t  på kortbi la-  
ge t  . 

Stk. 3 Der e t ab le re s   fd l e s   pa rke r ingsp lads  med 23  pladser,  endvidere  gives 
der  mulighed for  enkelte  parkeringspladser  langs ve j AA og B. 

Stk. 4 Vejbelysning og Øvrigt  gadeinventar  skal  godkendes a f  Hinnerup 
kommune. 

Stk. 5 Vejens tværprofi ler  og belægninger  skal  godkendes af Hinnerup kommu- 
ne. 

95. TEKNISK  F'ORSYNING OG WDNINGSANLÆG 
Stk. 1 Lejlighedernes  varmeforsyning  skal ske  ved t i l s l u t n i n g  til e t  kollek- 

tivt varmeforsyningsanlæg. 

Stk. 2 El-ledninger af enhver art må ikke  fremfØres som luft ledninger ,  men 
skal  alene udfØres som jordkabler. 

Stk. 3 Regn-  og spildevandsanlæg  udfØres som seperatsystem indenfor lokal- 
planens område e 

96. BEBYGGEXSENS  OMFANG OG PLACERING 
Stk. 1 Beboelseshusene  skal  placeres som v is t  på  kortbilaget.  

Stk. 2 Det  samlede etageareal  må hØjst udgØre 35% af områdets  areal. 

Stk. 3 Grundarealet for beboelseshusene må hØjst være 69,2 m2, og det  
samlede etageareal må hØjst være 138,4 m2. 

Stk. 4 I n t e t  punkt af husenes ydervæg e l l e r   t a g  må gives  en hØjde, der 
overst iger  8,s m over  terrænet målt e f t e r   r eg le rne  i bygningsregle- 
ment e t  . 

Stk. 5 Tagene ska l  være  symmetriske sadeltage. 



Stk. 6 Afstanden mellem beboelseshusene  skal - hvor  disse  ikke sammebygges i 
naboskel - være mindst 5 m. 

Stk. 7 Mod nabogrund i lokalplanområdet  skal  bebyggelsen  anbringes i nord- 
skel. Tagudhæng må udfØres med e t  fremspring  på i n d t i l  0,s m over 
naboskel,  adgangstrapper til 1. sals le j l igheder  dog 1,s m over 
naboskel. 

Stk. 8 Nzrmere naboskel end 2,s m må der  såvel i stueetage som 1. sal kun 
anbringes  mindre,  uoplukkelige  vinduer af uigennemsigtigt  materiale. 

Stk. 9 Udhuses udformning og placering  skal godkendes af Hinnerup kommune. 

§7 0 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRIEDEN 
Stk. 1 Der må ikke  anbringes nogen  form f o r  reklamering på bygningerne. 

§8 BEPWNING OG HEGN 
Stk. 1 På parcellerne må der  ikke  findes  beplantning,  der ved skygge e l l e r  

k r a f t i g  vækst e r  til væsentlig gene f o r  naboerne. 

Stk. 2 Beplantning af f r i a r e a l e r  og vejarealer   skal   ske ef ter  en  beplant- 
ningsplan, som ska l  godkendes af Hinnerup kommune. 

Stk. 3 Ubebyggede grundarealer,  der  ikke  benyttes til gårdsplads   e l le r  
lignende,  skal anlægge s og vedligeholdes som have. 

Stk. 4 Mod boligvejen  (vej B)  sammenkades husene med hegn e l l e r  hegnsmure af 
ensar te t   karak ter  for hele  området.  Hegnets forside  anbringes 0,15 m 
bag  ve j skel. HØ jden må ikke  overskride 1,8 m, f o r  hegn i sydskel mod 
vejen dog 1,2 m. I hegnet  kan  anbringes  en  låge e l l e r  dØr. 

Stk. 5 Alle Øvrige hegn i området skal  være levende hegn. Mod vej  skal   d isse  
plantes  o,30 m bag  skel. 

$9- BEBYGGELSENS IBRUGTAGEN 
Stk. 1 Bebyggelsen ib rug tages , i  3 etaper,  I hvert  kalenderår  kan  ibrugtages 

en etape på m a x .  5 huse. 

Stk. 2 Bebyggelsens  ibrugtagen er bet inget  af t i l s l u t n i n g  til det  i $5 
nævnte kollektive  varmeforsyningsanlæg. 

Stk. 3 Såfremt  det i $5 nævnte kollektive  vamef  orsyningsanhg  ikke e r  
etableret ,  når bygningerne er klar til ibrugtagning,  kan  byrådet 
t i l l a d e   e t a b l e r i n g  af  alm. oliefyrsanlag  (centralvarmeanlæg) e l le r  
fælles  centralvarmeanlag,  indtil  det  kollektive  varmeforsyningsanlæg 
kan t i l s l u t t e s  . 

§l0 . QiUNDEJERFoRENING 

Stk. 1 Der ska l   opre t tes  en  grundejerforening med medlemspligt for   samt l ige  
e j e r e  af grunde  inden for lokaLplanens område. 

Stk. 2 Grunde jerforeningen  skal   s t i f tes ,  når mindst 33 1/3$ af de t  samlede 



/ 

a n t a l  mulige  grundejere  inden for lokalplanområdet  kræver  det, 
e l le r   når   byråde t  Ønsker de t ,  dog senest  når  mindst  halvdelen af 
d e t  mulige antal  udstykkede ejendomme e r   s o l g t .  

Stk. 3 Grundejerforeningens  formål e r  a t  varetage medlemmernes fæ l l e s  
i n t e r e s s e r  i forbindelse  med de ejendomme, der  hØrer  under 
foreningens område. 

Stk. 4 Vej-, sti-, parkerings- og f r ia rea le r   ska l   veder lagsf r i t   t i l skØdes  
grundejerforeningen, som på s in   s ide   ha r   p l ig t  til a t  modtage 
skØde på nzvnte  arealer.  

Udstykkeren  skal  forestå  etablering af f r i a r e a l e r n e   ( j f r .  $8 s tk .  
Z),  og  grundejerforeningen  skal  forestå  drift  og vedligeholdelse 
af  disse.  

Dr i f t  og vedligeholdelse af vej-, sti- og parkeringsarealer 
omfatter  samtlige  de  forpligtelser,   der i henhold til vejlovgiv- 
ningens  bestemmelser e r   på lag t   g rundejerne ,   for   t iden  l o v  om 
private   fæl lesve  je  , samt l o v  om vintervedligeholdelse og renhol- 
delse   af   veje .  

Stk. 5 Grundejerforeningens  vedtægter  skal. godkendes  af  byrådet, som 
stedse  skal   holdes   underret te t  om grundejerforeningens  adresse. 

Efterkommer en  grundejer  ikke  en  hensti l l ing  fra  foreningen, 
kan  denne lade et eventuelt   arbejde udfØre f o r  medlemmets regning. 

Såfremt  byrådet  ved  er,  eventuel  fortsættelse  af nærværende  bebyg- 
gelse  på naboejendommen finder  det  hensigtsmæssigt, ha r  grundejer- 
foreningen  pl igt  til a t  udvide  interesseområdet til disse  ejendom- 
me og optage  grundejere i disse  områder som fuldt   gyldige 
medlemmer med samme re t t igheder  og fo rp l ig t e l se r ,  dog uden eks t r a  
udgifter  for  grundejerforeningen. 

I hedtold ti]. 0 27 i lov  om kommuneplanen vedtages  foranstående  lokalplan 
endel igt .  

Hinnerup  byråd,  den  29.  oktober 1980. 

Vilhelm  Lytken 
borgmester /Eskild Rasmussen 

kommuneingeni@. 
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